PREFEITURA MUNICIPAL DE VIRGEM DA LAPA
Rua Governador Valadares, n° 72, Centro, CEP: 39.630-000

CNPJ n°® 18.348.730/0001-43 - Estado de Minas Gerais

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 157/2023

“Termo de contrato administrativo que entre si celebram o
Municipio de VIRGEM DA LAPA-MG e o SR. EMERSON
SANTOS COSTA, Contrato para LOCACAO DE IMOVEL
PARA  FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA DE
AGRICULTURA E MEIO AMBIENTE.

O MUNICIPIO DE VIRGEM DA LAPA - MG, inscrito no CNPJ n°.18.348.730/0001-43, neste ato
representado por seu Prefeito Municipal, o Sr. Diégenes Timo Silva, brasileiro, casado, residente
e domiciliado no referido Municipio, portador do CPF 147.164.966-00, doravante denominado
LOCATARIO e o SR. EMERSON SANTOS COSTA inscrito no CPF n° 991.645.826-04,residente
na Rua Presidente Vargas, n° 75, Centro — Virgem da Lapa, doravante denominado LOCADOR,
perante as testemunhas abaixo firmadas, pactuam o presente contrato, cuja celebragédo foi
autorizada pelo Processo Administrativo de Licitacdo n° 83/2023, Dispensa 15/2023 e que se
regera pela Lei n°® 8.666/93 consolidada e pela Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, atendidas
as clausulas e condi¢bes que se enunciam a seguir:

CLAUSULA | - DO OBJETO E DOS FUNDAMENTOS

1.1 — DO OBJETO: Locacao de Imovel para Funcionamento da Secretaria de Agricultura e Meio
Ambiente do Municipio de Virgem da Lapa.

1.2 - DOS FUNDAMENTOS

A presente contratacdo tem por fundamento o disposto no artigo 24, inciso X da Lei 8.666/93 e
suas posteriores alteragoes.

CLAUSULA Il - DO VALOR

O valor da locacao é de R$ 3.000,00 (Trés Mil Reais) mensais, perfazendo o valor global de R$
18.000,00 (Dezoito Mil Reais).

CLAUSULA 11l — DA VIGENCIA

3.1. O prazo de vigéncia do contrato sera até 31/12/2023, a contar da data de 04/07/2023,
podendo, por interesse da Administracdo, ser prorrogado por periodos sucessivos nos termos da
Lei 8.666/93, através de Termo Aditivo.

3.2- Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devera enviar comunicagao escrita
a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacao das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.
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3.3- A data de vencimento da locacéo sera contada a partir da data da assinatura do contrato.

CLAUSULA IV- DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA
4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em
parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR,;

4.1.3. Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagéo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria 0s eventuais defeitos
existentes;

4.1.4. Restituir o imdvel, finda a locagéo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento
de descrigcdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugéo do
imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.4.2. Quando da devolucdo do imovel/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em
substituicdo a sua recuperacdo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de vistoria
a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imovel/espaco fisico, desde que existam
recursos orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia
do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagcdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o0 consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das
suas atividades;

CLAUSULA V - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
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5.1. ALOCADORA obriga-se a:

5.1.1. Entregar o imGvel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacbes de sua proposta;

5.1.2. Fornecer declaracéo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliacdo por parte da LOCATARIA,;

5.1.3. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imovel;
5.1.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel,
5.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

5.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realizacéo da
vistoria;

5.1.7. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitag&o
genérica;

5.1.8. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), bem como
eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba & LOCATARIA;
5.1.9. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica.

5.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicbes de habilitagcdo e qualificacdo
exigidas no processo de contratacao;

5.1.11. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracbes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacdo da documentagéo correspondente.

CLAUSULA VI - PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 15° (décimo quinto) dia Gtil do més
subsequente ao vencido.

7.2. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em
conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou por outro meio
previsto na legislagéo vigente.

CLAUSULA VIl - REAJUSTE

7.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicacdo do IPCA, ou outro que venha substitui-lo, divulgado
pela Fundacéo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano,
contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para o0s
subsequentes.
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CLAUSULA VIl - PREVISAO ORCAMENTARIA

Os recursos para pagamento do objeto desta licitagcdo correrdo por conta da dotagédo
or¢camentaria.

20.122.0002.2078 MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DA SECRETARIA DE AGRICULTURA E
MEIO AMBIENTE

33903600 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PF. 100 RECURSOS ORDINARIOS
FICHA 437
CLAUSULA IX — DAS OBRAS

9.1 - As partes encarregar-se-do de executar as obras que forem julgadas imprescindiveis a
conservacao do prédio, cabendo:

a) Ao LOCADOR, as obras estruturais relativas a infiltracdes, reforma de tubulacdes elétricas e
hidraulicas, as de valorizagdo do imovel, incluindo reparos em paredes, teto, piso, conserto de
portas, janelas e fechaduras, e as que atendam aos requisitos de seguranca e higiene, exigidos
pelas autoridades administrativas;

b) Ao LOCATARIO, as de manutengéo decorrentes do uso do imével, incluindo pintura, restauragéo
de emboco, bem como pequenos reparos nas instalacdes elétricas e hidraulicas ou outras desta
natureza.

CLAUSULA X — DAS BENFEITORIAS

10.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n&o autorizadas pela
LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retencéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo
Civil.

10.2. As benfeitorias necessérias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pelo

LOCADOR, seréo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou reteng&o, na forma do art.
35 da Lei n° 8.245/91.

CLAUSULA XI — DA FISCALIZACAO

11.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execucao.

11.1.1. O fiscal anotar4 em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execuc¢do do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.
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11.1.2. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverao
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢éo das medidas convenientes.

11.1.3. ALOCADORA podera indicar um representante para representé-lo na execucgéo do contrato.

CLAUSULA XII - DAS MODIFICACOES E/OU ALTERACOES

Qualquer modificacdo neste contrato podera ser feita pelo locatério, mediante assinatura de termos
aditivos, observadas as normas legais vigentes.

CLAUSULA XIll — DAS PENALIDADES

O descumprimento total ou parcial das obrigacdes assumidas caracterizara a inadimpléncia da
LOCADORA, ficando a mesma, garantida defesa prévia, sujeita as seguintes penalidades:

| - Adverténcia;

Il - Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato, devidamente atualizado e pelo indice
Geral de precgos de Mercado - IGPM/FGV;

Il - Suspensé&o temporéria de participacédo em licitagdo com o Municipio de MUNICIPIO pelo prazo
de 02 (dois) anos;

IV - Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, na forma
prevista no Inciso IV do art. 87 da Lei 8.666/93, além do encaminhamento ao Ministério Publico para
aplicacdo das sang¢des criminais previstas nos artigos 89 a 99 da referida Lei, salvo superveniéncia
comprovada de motivo de forca maior, desde que aceito pelo Municipio.

CLAUSULA XIV — DA RESCISAO
14.1 - A rescisdo do presente contrato podera ser:

14.1.1 - determinada por ato motivado da Administracdo, apd0s processo regular, assegurado o
contraditdrio e ampla defesa, nos casos do artigo 78, I, Xll e XVII e paragrafo unico da Lei 8.666/93;

14.1.2 - amigavel, por acordo entre as partes, reduzidas a termo no processo de licitacdo, desde que
haja conveniéncia para a Administragéo;

14.1.3 - judicial, nos termos da legislacéo.

14.2 - No caso de rescisdo do Contrato, ficara suspenso o pagamento & LOCADORA até que se
apurem eventuais perdas e danos.

CLAUSULA XV - DA INDENIZACAO

Ocorrendo a rescisdo, a LOCADORA cabera receber o valor da locacéo até a data da resciséao,
desde que observado o item 14.2 da clausula anterior do presente Contrato.
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CLAUSULA XVI - FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Araguai/MG para dirimir duvidas e decidir pendéncias juridicas
provenientes deste contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado conforme, as
partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um s6
efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

VIRGEM DA LAPA — MG, 04 JULHO DE 2023.

Sr. Diégenes Timo Silva EMERSON SANTOS COSTA
Prefeito Municipal CPF N°991.645.826-04
LOCATARIO LOCADOR
TESTEMUNHAS:
12 CPF

28 CPF




